InvestmentUbersicht der

Cluse Immobilien

SMALL-CAPITAL-
GENUSSRECHTSEMISSION

Das Unternehmen

Cluse Immobilien ist ein familiengefihrtes Unternehmen der
Cluse-Gruppe. Tatigkeitsschwerpunkt sind Neubau und Sa-
nierung  renditestarker
(Bestands-)Immobilien,
Hauptgeschéftsfeld  die
Bereiche Wohn- und
Gewerbeimmobilien.
Sonderprojekte im
Segment  denkmalge-
schitzter Objekie kom-
pleftieren das Porifolio.
Als Bautrdgergesell-

schaft operiert  Cluse

Immobilien neben der
Cluse Bau GmbH, die als klassische Bauunternehmung fun-
giert. Zusammen mit der Cluse Wohnungsverwaltung deckt
der Unternehmensverbund somit dos gesamie Spekirum der

Bau- und Immobiliendiensileistungen ,aus einer Hand” ab.

Die Cluse Immobilien verfiigt Ober eine solide
Vermégens- und Finanzsituation. In der gesamten
Unternehmenshistorie hat es keine der branchenib-

lichen Insolvenzen oder Konkurse gegeben.

Als bodensténdiges und regional verwurzeltes Unternehmen
steht Cluse Immobilien fir Kontinuitét und Zuverlassigkeit.
Kunden und Subgewerke schétzen sie gleichermaBen als

vertrauensvollen Pariner.
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Unternehmensentwicklung

Seit Grindung der Cluse Bau GmbH im Jahre 1985 ist die
Cluse-Unternehmensgruppe eine feste Gréfe in Branche und
minsterlandischem Wirtschafisleben. Zu allen Zeiten haben
es die verschiedenen Unternehmen verstanden, flexibel auf
die sich verdndernden Marktbedingungen und -chancen zu
reagieren. Seit den frihen 90er Jahren auch im Bautrager-
geschéft tétig, stiegen die westfélischen Betriebe im Jahr
2000 in den Sanierungs-Bereich ein. Vor dem Hintergrund
steverlicher Beginstigungen kam 2001 die Sparte Denk-
malschutz hinzu. Seit 2005 ist die Cluse-Gruppe auch im

cltersgerechten, barrierefreien Wohnungsbau tatig.

Unternehmensziele

Cluse Immobilien konnie UOber viele Johre ein enormes
Know-how in allen Bereichen des Hochbaus, vor allem im
Wohnungsbau
erwerben. Dabei
hat sie stets Uber
den  Tellerrand
hinaus  geschaut
und sich  froh-
zeitig auf Mérk-
ten  &ffentlicher
Férderung, z.B.

in den Segmenten

Denkmalschutz

und barrierefreies Wohnen, engagiert.

Auf diesem Fundament will Cluse Immobilien durch die Aus-
gabe von Genussrechien jefzt die wirischafilichen Vorausset-
zungen fur ein bankenunabhéngiges Wachstum schaffen. Ziel
ist der langfristige Aufbau eines renditestarken Immobilienver-
mégens, von dem Unternehmen und Anleger gleichermafien

profitieren kénnen.

Die Markibedingungen fir diesen Expansionsschritt sind
ginstig wie nie. 2009 hat die Neubauquote in Deutschland
den tiefsten Stand seit 50 Jahren erreicht. Gerade in Ballungs-
rdumen wird Wohnroum bereits knapp. Preise fir Immobilie-
nerwerb und -miete steigen, Sanierungen werden zunehmend
nachgefragt. Die demografische Entwicklung erhdht zudem

den Bedarf an altersgerechtem Wohnen.
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Produkie und Services

Im Verbund der Cluse-Unternehmensgruppe nimmt
Cluse Immobilien die Funktion einer Bautrdgergesellschaft
ein: Grundfléchen werden von Gemeinden mit eigenem (bzw.
finanziertem) Geld und auf eigenes Risiko erworben, beplant,
erschlossen und schlisselfertig bebaut, um anschliefend in
Parzellen oder Wohneinheiten gewinnbringend verguBert
zu werden. Interessante Renditeobjekie werden im Interesse
kontinuierlich hoher Mieteinnahmen langfristig im Bestand

gehalten.

Aufgrund von steuerlichen Abschreibungsméglichkeiten und
Forderféhigkeit durch &ffentliche Mitlel werden auch denk-
malgeschiitze Objekte (vornehmlich in Leipzig) erworben und
saniert sowie zunehmend seniorengerechte Wohnanlagen

errichtet.

Die Beteiligung

Cluse Immobilien bietet max. 20 Investoren eine exklusive
Beteiligungsmdglichkeit an einem wachstumsorientierten Un-
ternehmen, das die gebotenen Markichancen durch eigen-
kapitalfinanziertes Wachstum nutzen méchte. Anleger haben
die Aussicht auf langfristig solide Ausschittungen. Genuss-
rechisanteile kénnen ab einer Einlage von Eure 10.000,- und
einer Laufzeit von 5 Jahren, mit einer Gberdurchschnittlichen
Grunddividende zuziiglich einer quotalen Ubergewinnbeteili-

gung an 15 % des Jahrestberschusses, gezeichnet werden,

Die Beteiligungsparameter:

Laufzeit: 5 Jahre
Mindestzeichnungssumme: 10.000,- Euro
Grunddividende: Uberdurchschnittlich

CLUSE IMMOBILIEN

Bernhard Cluse

Lembecker Strafie 162 * 46286 Dorsten
Tel.: +49(0)2369-206 06 36

E-mail: info@cluseimmobilien.de
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